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Il.

Przepisy ogolne.
§1

Niniejszy regulamin okresla prawa i obowiazki Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali, pomieszczen
gospodarczych, garazy oraz czesci wspdlnych w zakresie utrzymania stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych i zapewnienia bezpieczenstwa, czystosci, porzadku i estetyki w budynkach i ich
otoczeniu oraz reguluje zgodne wspotzycie mieszkancow.

. Budynki i ich otoczenie oraz znajdujace sig w nich wszelkie urzadzenia sg witasnoscig prywatng

wszystkich czionkow Spotdzielni. Z tego wzgledu w interesie czionkéw Spotdzielni, winny one by¢
utrzymywane w nalezytym stanie przez Spétdzielnig oraz ogét mieszkancow.

§2

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni, zapewnienie bezpieczenstwa,
spokoju, fadu i porzadku w budynkach, ich otoczeniu oraz podnoszenie estetyki i zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Spotdzielni, cztonkéw Spotdzielni, uzytkownikow lokali
i wszystkich mieszkancow w zakresie realizacji celow, o ktorych mowa w ust. 1.

Czlonek Spotdzielni, uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet chwilowo
w nim przebywajace.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy, urzadzen i instalacji.

A. Obowiazki Spoétdzielni.
§3

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy :

1

2.

10.

Protokolarne przekazywanie mieszkan czlonkom Spoldzielni (uzytkownikom lokali) zgodnie z umowa
(z przydziatem).

Wyegzekwowanie od wykonawcow usunigcia usterek stwierdzonych w czasie odbioru budynku,
dokonywanych remontéw oraz powstatych w czasie gwarancii (rekojmi). W wypadku nie usuniecia wad
i usterek przez wykonawce, Spotdzielnia zapewni ich usunigcie na koszt wykonawcy.

Protokolarmny odbiér lokalu w wypadku opuszczania go przez czlonka, lub uzytkownika lokalu
( najemce ).

Dbanie o stan techniczny budynkéw, w tym wszystkich instalacji technicznych, o stan sanitarno-
porzadkowy ~ budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku,
a w szczegolnosci korytarzy, klatek schodowych, piwnic strychéw, pralni i suszami domowych,
wozkowni, placéw zabaw, terendw zielonych oraz zbiorczych anten i domofondw.

Zapewnienie mieszkaricom dostawy energii cieplnej, energii elekirycznej, gazu ( w budynkach
wyposazonych w centralne gazomierze ) oraz - wody i odprowadzenia $ciekow, wywozu nieczystosci
itp. zgodnie z normami i umowami.

Wyznaczanie i dbanie o stan techniczny parkingdw przydomowych i miejsc parkingowych dla
samochoddw mieszkancow okreslonego budynku, osiedla.

Oswietlenie numerow policyjnych, umieszczanie odpowiednich tabliczek informacyjnych i numerow.
Wyposazenie posesji w odpowiednig liczbg pojemnikéw na $mieci oraz sprawowanie nadzoru nad
realizacjq umow dotyczacych wywozu $mieci oraz utrzymania czystosci.

Zapewnienie mieszkancom dogodnego i bezpiecznego przejscia do domow, mieszkan, szczegdlnie
w warunkach zimowych.

Dokonywanie wewngtrz lokali naprawy :

a) gtownych pionow instalacji wodnej i kanalizacyjnej przechodzacych przez lokale,
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b) catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, przewodéw gazowych do gazomierza,
a w przypadku zbiorczej instalacji gazowej z jednym centralnym gazomierzem, do kurka
odcinajacego (bez kuchenek gazowych i kottdw gazowych grzewczych) oraz napraw instalaci
elektrycznej do zabezpieczenia bezpiecznikami instalacji elektrycznej wewnetrznej (bez tablic
mieszkaniowych i ich wyposazenia);

c) konstrukcji Scian i stropéw;

d) zniszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania przez Spotdzielnie obowigzkowej
konserwacji budynku lub  wyniklych w czasie przeprowadzanych przez Spotdzielnie napraw
instalacji (np. zacieku spowodowanego nieszczelnoscig dachu).

Przeprowadzanie w miare potrzeb dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji piwnic, klatek schodowych,

zsypow i innych pomieszczen ogolnego uzytku.

B. Obowiazki cztonkoéw Spoétdzielni posiadajacych tytuly prawne do lokali oraz
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§4

Czlonkowie Spotdzielni oraz uzytkownicy lokali sg zobowigzani do regulamego i terminowego
regulowania nalezno$ci wobec Spotdzielni. Za termin zaptaty uznaje sie date wplywu $rodkow
finansowych na konto Spétdzielni lub date zaptaty w kasie Spotdzielni.

Czlonek Spotdzielni, wiasciciel oraz najemca mieszkania jest zobowigzany zgtasza¢ kazdorazowo
i niezwlocznie zmiane ilosci 0s6b zamieszkujacych w swoim lokalu. Zgtasza¢ nalezy réwniez osoby
zamieszkate , ktore nie sg zameldowane.

Lokal mieszkalny i uzytkowy moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie (przydziale),
a wszelkie zmiany zwigzane ze sposobem wykorzystywania lokalu lub przeznaczenia catego lokalu,
badz jego czesci ( np. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustugowej w lokalu mieszkalnym ) —
wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni

Bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni cztonkom, mieszkancom i uzytkownikom lokali nie wolno :

a) przebudowywa¢ mieszkania (lokalu) zmieniajac rozktad pomieszczen,

b) zajmowac¢ dla wtasnych potrzeb pomieszczen wspolnego uzytku,

c) przerabia¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej, elektryczne
i innych,

d) instalowa¢ dodatkowych elementéw grzewczych i zaworéw czerpalnych,

e) zabudowywac wnek korytarzowych, piwnicznych, balkonow i loggii,

f)  likwidowac lub zabudowywa¢ kratek wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej, w szczegolnosci
w kuchniach, tazienkach i ustepach, oraz instalowa¢ urzadzen wentylacji mechaniczne]
wymuszonej (wentylatorki),

g) instalowa¢ migdzy blokami dodatkowych instalacii (telefonicznej, komputerowej, elektrycznej
itp.),

h) instalowac na dachach, elewacji lub mocowac na balkonach anten telewizyjnych, radiowych,
satelitarnych,

i) zabudowywa¢ na state poprzez zamurowywanie i pokrywa¢ ptytkami glazurowanymi szachtow
oraz otwordw instalacyjnych w kuchniach i fazienkach,

j)  umieszczac szyldow o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, reklam itp.

k) zaklada¢ krat na okna lub drzwi oraz rolet zewnetrznych,

) przeprowadzaé modernizacji oraz ulepszenia lokalu polegajacego na zmianie ukiadu
funkcjonalnego lokalu, a takze majacego wpltyw na catg nieruchomo$é zwigzang z tym
lokalem oraz wptywajacego na zmiane infrastruktury technicznej (instalacje co, cwu, wod-kan,
gazowa, elektryczna itp.).

) wchodzi¢ na dach, a zwlaszcza w celu zamontowania tam indywidualnych urzadzen takich jak
anteny.



§5

1. Czlonek Spoldzielni (uzytkownik lokalu) jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania (lokalu) i innych przydzielonych mu pomieszczen tj. np. garazy, piwnic, boksow. Powyzsze
zasady dotycza takze bezposrednio przylegajacych do lokali balkondw, tarasow i loggii oraz ogrodkow
przydomowych.

2. Wszystkie obowigzki i koszty zwiazane z naprawami, remontami, utrzymaniem w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym pomieszczen przynaleznych, balkonéw, tarasow i loggii oraz ogrédkow
przydomowych zobowigzani sg ponosi¢ ich uzytkownicy.

3. W wypadku niewykonania przez uzytkownika niezbednych napraw, Spotdzielnia ma prawo, po
bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzi¢ naprawy na jego koszt.

§6

Czlonek Spoldzielni ( uzytkownik lokalu ) zobowigzany jest do odnawiania lokalu w miarg potrzeb,
polegajacego na :
a) malowaniu $cian i sufitow (lub tapetowaniu) oraz usunieciu uszkodzen tynku,
b) malowaniu farbg olejng ( jezeli jest malowana farbg olejng ) stolarki okiennej i drzwiowej
(zewnetrzna stolarke nalezy utrzymac w pierwotnej kolorystyce),
¢) malowaniu grzejnikow, rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja,

§7

1. Czlonek Spotdzielni ( uzytkownik lokalu ) jest zobowigzany do przeprowadzenia na wiasny koszt
nastepujacych robét :

a) naprawy badz wymiany w lokalu calej instalacji wodno - kanalizacyjnej od zaworu odcinajacego
(wraz z zaworem) i odgatezienia od pionu kanalizacyjnego,

b) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu oraz wymiany uszczelek i plywakow w
sptuczkach,

c) wymiany calych urzadzen jak : baterie, spluczki, muszle, sedesy, wanny, brodziki, umywalki,
kuchnie gazowe i elektryczne, piece gazowe, logotermy itp.

d) naprawy lub wymiany przewodow i osprzetu instalacji elekirycznej w lokalach, z wyjatkiem
uszkodzen niezawinionych przez uzytkownika stwierdzonych komisyjnie,

e) uzupelnienia oszklenia okien i drzwi w lokalu i w uzytkowanych pomieszczeniach oraz naprawy lub
wymiany uszkodzonych okuc itp.

f) przeczyszczania przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych ( wanien, umywalek, muszli
itp.),

g) naprawy lub wymiany plytek i wyktadzin podlogowych (np. parkiet, mozaika, wyktadziny PCV)
stanowigcych wyposazenie lokalu w chwili oddania go do uzytku,

h) cyklinowania i konserwacji parkietu,

) wykonywania naprawy i konserwacji oécieznic i skrzydet okiennych i drzwiowych,

i) wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;.

k) wykonywania wszelkich napraw i konserwacji tarasow, balkonow i logii, z ktorych korzysta i
utrzymania ich w takim stanie, aby nie dochodzito do zniszczen w lokalu, a zwtaszcza w lokalach
sgsiednich.

2. Czionek Spotdzielni ( uzytkownik lokalu ) zobowigzany jest do zapewnienia dostgpu do instalacji, ktérej
naprawa nalezy do obowigzkow Spotdzielni. W przypadku zabudowania dostgpu do instalacji glazura,
boazerig itp. uzytkownik lokalu ponosi ryzyko jej uszkodzenia w razie koniecznosci dokonania
niezbednej naprawy lub konserwacji. W takim przypadku jak rowniez w przypadku zabudowania
dostepu do szachtu, w ktorym znajdujg sie zawory lub liczniki, czionek Spotdzielni zobowigzany jest
na whasny koszt dokona¢ demontazu zabudowy tak, aby naprawa, wymiana instalacji i licznikow byta
mozliwa. W przypadku nie zdemontowania zabudowy przez cztonka, Spotdzielnia dokona demontazu
zabudowy bez jej odtworzenia, a kosztami obcigzy cztonka.



§8

. Zabrania si¢ wszelkich manipulacji przy instalacji i urzadzeniach elektrycznych. Nie wolno naprawiaé

we wiasnym zakresie gniazd bezpiecznikowych i bezpiecznikéw (poza wymiang na nowe).

Dokonywanie przerobek i napraw instalacji centralnego ogrzewania bez uzgodnienia tego ze

Spotdzielnig przez uzytkownika lokalu jest niedozwolone, a w szczegolnosci nie wolno

a) doktada¢ zeberek do zamontowanych grzejnikéw,

b) wymienia¢ , bez zgody Spotdzielni, istniejacych grzejnikéw na inne,

c) rozkryzowywac instalacji c.0. oraz manipulowaé przy zainstalowanych licznikach lub podzielnikach
ciepta,

d) zakreca¢ zaworow odpowietrzajacych.

Bez zgody Spotdzielni nie wolno zmieniaé ( przerabia¢ ) instalacji gazowej. Urzadzenia gazowe moga

by¢ naprawiane tylko przez uprawnionych fachowcow. Wszelkie uszkodzenia i nieszczelnosci na

instalacji gazowej nalezy natychmiast zgtasza¢ do pogotowia gazowego tel. 992.

Wszelkie szkody powstate z powodu nieszczelnosci znajdujacej sie w lokalu  sieci wodno-

kanalizacyjnej Iub spowodowane przez niesprawne urzadzenia sanitamo-techniczne obcigzajg

uzytkownika lokalu. Zabrania si¢ wszelkich manipulacji przy wodomierzach jak np. demontowania

wodomierzy, uszkadzania plomb, montowania urzadzen zanizajacych faktyczne zuzycie

( magnetyzeréw) itp.

§9

Cztonek  Spotdzielni oraz uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnienia lokalu celem
przeprowadzenia remontu instalacji obstugujacych lokale innych uzytkownikéw — bez wzgledu na stan
wyposazenia $cian np. w plytki (glazure).

W razie awarii wywolujacej szkode Iub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, strazy miejskiej a gdy wymaga to pomocy strazy pozamej - takze
przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ pefnoletniej osoby z niego korzystajacej, spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby ; z
czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic
spotdzielni lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez — doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoldzielnie prac obcigzajacych czionka spotdzielni albo
wtasciciela lokalu, nie bedacego cztonkiem spotdzielni,

3) odczytu urzadzen pomiarowych np, wodomierzy, cieptomierzy itp.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modemizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesnigjszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu
lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt spotdzielni przeniesé sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, w uzgodnionym terminie, $cisle oznaczonym i podanym
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

Kazdy uzytkownik lokalu wykonujgcy remont zobowigzany jest do biezacego sprzatania
zanieczyszczen klatek schodowych, wind, zsypow oraz terendw przydomowych.
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IV.

Zasady uzytkowania pomieszczen ogolnodostepnych.
§10

Wychodzac z piwnicy, suszami itp. nalezy wytgaczy¢ $wiatlo celem zapobiezenia marnotrawstwu, ale
takze powstaniu pozaru. (za zuzytg energie elektryczng w tych pomieszczeniach ptacg wszyscy
uzytkownicy).

W piwnicach nie wolno samowolnie instalowaé gniazd poboru energii elektrycznej ani dodatkowych
punktoéw Swietinych.

O uszkodzeniach urzadzen i instalacji nalezy bezzwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie.

Nie nalezy blokowa¢ wytacznikow o$wietlenia klatek schodowych np. zapatkami itp. co powoduje
awarie automatéw schodowych oraz straty energii elektrycznej, ktorych koszty obcigzajg dodatkowo
uzytkownikow lokali.

Drzwi wejsciowe do budynkow i piwnic powinny by¢ stale zamykane, co zabezpiecza mieszkania
(lokale) i komorki piwniczne przed ewentualng kradzieza, a w okresie zimy dodatkowo zapobiega
stratom ciepta.

W pomieszczeniach ogdlinego uzytku , w tym na klatkach schodowych, ciggach komunikacyjnych i w
suszarniach zabrania sie sktadowania mebli, sprzetu gospodarstwa domowego i innych przedmiotow,
niezaleznie od ich gabarytow.

Pomieszczenie suszarni jest czescig wspolng budynku przeznaczong do wspoinego korzystania przez
wszystkich mieszkancow. Drzwi wejsciowe do tego pomieszczenia winny by¢ stale zamykane celem
zabezpieczenia przed ewentualnymi kradziezami i startami ciepta, a klucze winny by¢ dostgpne dla
wszystkich mieszkancow na jednakowych zasadach.

W suszarni winny by¢ rozmieszczone jedynie sznury do suszenia bielizny dostepne dla wszystkich
mieszkancow na jednakowych zasadach.

Mieszkancy powinni korzystaé z pomieszczenia suszarni w sposob zapewniajacy innym uprawnionym
( mieszkaricom) korzystanie z tego pomieszczenia, z uwzglednieniem zasad wspbizycia spofecznego,
zapewnienia bezpieczenstwa, czystosci i porzadku domowego.

Zasady uzytkowania garazy i korzystania z miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§ 11

1. Uzytkownicy garazy sg zobowigzani :

dbaé o nalezyty stan techniczny i sanitarny garazy,

ponosi¢ koszty ich eksploatacji i utrzymania,

konserwowaé je oraz dokonywa¢ napraw wnetrza pomieszczenia,

przestrzegac przepisow bhp i ppoz

zgtaszaé awarie na glownych pionach c.o., ¢.w.u., kanalizacyjnych i innych

przebiegajacych przez garaz.

2. W garazach zabrania sie parkowania pojazdéw o napedzie gazowym oraz przechowywania
materialow tatwopalnych, zracych, cuchnacych i materialéw wybuchowych oraz butli z gazem itp.

3. W garazach zabrania sie parkowania samochodéw, z ktorych wyciekaja ptyny eksploatacyjne, a
zwtaszcza oleje, benzyny, ptyn chitodniczy itp.

§12

Uzytkownicy miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych moga parkowac pojazdy wytgcznie
na tych miejscach postojowych do ktérych posiadajg tytut prawny.

Na miejscach postojowych w garazach wielostanowiskowych moga by¢ parkowane pojazdy bedace
wiasnoscig osoby posiadajgcej prawo do miejsca postojowego lub innej osoby upowaznionej przez
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wiasciciela migjsca postojowego. O zmianie uzytkownika miejsca postojowego, kazdorazowo nalezy

powiadomic¢ Spotdzielnie.

W garazu wielostanowiskowym zabrania si¢ parkowania pojazdow o napedzie gazowym.

W garazu wielostanowiskowym nie wolno przechowywaé materiatéw tatwopalnych, zracych,

cuchnacych i materiatow wybuchowych oraz butli z gazem itp.

W garazu wielostanowiskowym zabrania sie parkowania pojazdéow na ciggach komunikacyjnych,

ktore w przypadku zagrozenia stanowig jednocze$nie drogi ewakuacyjne.

Zabrania sie parkowania samochodow z wyciekiem paliwa, olejow, ptynéw chtodniczych, kwasow itp.

Stwarza to niebezpieczenstwo pozaru , skazenia $rodowiska, moze spowodowa¢ poslizg pojazdu na

skutek zabrudzenia opon lub zabrudzenie obuwia innych uzytkownikow garazu.

Smieci z samochodu oraz niedopatki z popielniczek samochodowych nalezy usuwaé we wkasnym

zakresie do komér $mieciowych usytuowanych na zewnatrz budynku.

W garazach wielostanowiskowych zabrania sie :

e palenia wyrobow tytoniowych oraz uzywania otwartego ognia,

e mycia i naprawy samochodéw oraz wymiany olejow,

e uruchamiania silnikéw w celach naprawczych lub kontrolnych,

o dokonywania jakichkolwiek zmian dotyczacych oznakowania stanowisk oraz montowania blokad,
stupkéw, ogrodzen itp.

§13

Do obowigzkdw uzytkownikéw miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych nalezy :

e ponoszenie kosztdw ich eksploatacji i utrzymania,

o dbatos¢ o porzadek i czystos¢ miejsca postojowego,

e przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz.

o pokrywanie szkdd zwigzanych z dewastacjg i niewtasciwym uzytkowaniem miejsca postojowego.

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy :

o dbatos¢ o whasciwy stan techniczny ciggéw komunikacyjnych garazu wielostanowiskowego,

o dbalos¢ o wasciwy stan sanitarno — porzadkowy ciggéw komunikacyjnych w garazu
wielostanowiskowym..

§14

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione w pomieszczeniach garazowych
przez uzytkownika garazu lub miejsca postojowego.

Spdtdzielnia nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci w przypadku uszkodzenia, zniszczenia, kradziezy
lub wlamania do pojazdéw pozostawionych w garazach lub migjscach postojowych.

Zasady uzytkowania piwnic oraz komérek lokatorskich pofozonych
w piwnicach i na innych kondygnacjach budynku

§ 15

Lokatorzy korzystajacy z piwnicy zobowiazani sg do przestrzegania przepiséw ochrony
przeciwpozarowej, w szczegdlnosci niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy materialow
wybuchowych (napetnionych butli gazowych itp.) i tatwopalnych (benzyny, érodkéw pirotechnicznych
i chemicznych itp.), a takze uzywanie otwartego ognia.

Niedopuszczalne jest przechowywanie w piwnicy odpadkéw, gnijgcych jarzyn i ziemniakéw oraz innych
produktow wydzielajacych przykry zapach lub mogacych byé zerem dla gryzoni i insektow.
Przechowywanie w piwnicy wartosci pienieznych, sprzetu audiowizualnego, fotograficznego,
elektronicznego, komputerowego, dziet sztuki, antykéw, zbioréw kolekcjonerskich, cennej odziezy,
obuwia, dokumentacji , rowerow i innego sprzetu rekreacyjno - sportowego itp. jest mozliwe wytgcznie



na ryzyko uzytkownika piwnicy.
Zarzadca - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Stoczniowiec” nie bierze zadnej odpowiedzialno$ci za szkody
i zniszczenia W ww. rzeczach powstate na skutek warunkéw panujgcych w piwnicy, awari,
dewastaciji, pozaru oraz kradziezy.

4. Postanowienia okreslone w ust. 1,2 i 3 dotycza rowniez komorek lokatorskich potozonych na innych
kondygnacjach budynku.

VI. Zasady uzytkowania ogrodkoéw na stropie nad garazami
wielostanowiskowymi

§ 16

1. Prawo do wytacznego korzystania z ogrodkow potozonych na pasie gruntu na stropie nad
garazem wielostanowiskowym, przystuguje —w ramach nieruchomosci wspélnej - kazdoczesnym
wiascicielom lokali przylegajacych do tych ogrodkow.

2. Wszystkie obowigzki i koszty zwigzane z utrzymaniem i korzystaniem z ogrodkow ponosi¢ bedg
wytacznie wiasciciele lokali korzystajacy z tych ogrodkow.

3. Uzytkownikom ogrédkéw zabrania sie

a) sadzenia drzew i krzewow mogacych uszkodzi¢ izolacjg stropu nad garazem oraz
dorastajacych do wysokosci powyzej 1,5 m,

b) zabudowy ogrodkow tunelami foliowymi, szklarniami oraz innymi budowlami trwale
zwigzanymi z gruntem,

c) hodowli zwierzat ( kur, krolikow itp.),

d) palenia gatezi, lisci, chwastow itp.,

e) zaktadania kompostownikow,
grillowania.

4. Uzytkownik ogrodka zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i estetyki na jego terenie.

5. Koszenie trawy powinno odbywac sig wytacznie w godzinach od 8°° do 20°° z wyjatkiem niedziel
i dni $wigtecznych.

6. Uzytkownik ma prawo korzysta¢ z ogrodka zgodnie z innymi postanowieniami niniejszego
regulaminu, w sposob nie zaklocajacy ciszy i spokoju innym mieszkancom, pozwalajac im na
normalne korzystanie z ich lokali i ogrodkéw oraz innych pomieszczen przeznaczonych do
wytacznego i wspdlnego korzystania.

7. Uzytkownik ogrodka zobowiazany jest udostepnic jego teren Spotdzielni w przypadku wystapienia
awarii lub realizacji planowych prac remontowych. Spoidzielnia nie odpowiada za poniesione W
tych przypadkach szkody.

VII. Przepisy porzadkowe.
§ 17

1. Wszyscy mieszkancy, uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zachowania czystosci na klatkach
schodowych, w windach korytarzach, piwnicach na strychach, w pralniach i suszarniach oraz na
podworzach, trawnikach, chodnikach itp.

2. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna jakichkolwiek $mieci, niedopatkow papieroséw oraz wykladac na
parapety pozywienia dla ptactwa.

3. Smieci nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow na ten cel przeznaczonych. W przypadku ustawienia
oznakowanych pojemnikow stuzacych do sortowania odpadow, odpady nalezy wrzuca¢ zgodnie z tym
oznakowaniem. Puszki, opakowania kartonowe i plastikowe powinny by¢ zgniecione co zmniejszy ich
objetosc.
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Do zsypdw Smieciowych nie wolno wyrzucac twardych i ciezkich przedmiotow, gruzu, choinek, pudet
itp.

ZZbrania sie wrzucania twardych i ciezkich przedmiotow jak : kamienie, ztom metalowy, druty, gruz itp.
do pojemnikow na smieci.

Stare meble, gruz, opakowania, zuzyty sprzet gospodarstwa domowego itp. nalezy wywiezé we
wiasnym zakresie i na wkasny koszt.

W wypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynu — obowigzkiem uzytkownika lokalu,
mieszkarca jest uprzatnigcie zanieczyszczonego przez siebie miejsca.

Nie wolno wrzuca¢ do muszli klozetowej Smieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp. Winni zapchania rur
kanalizacyjnych z tego powodu, zostang obcigzeni kosztami udrazniania instalacji.

Posadzki fazienkowe i balkonowe nalezy my¢ w taki sposob, aby nie zala¢ przez szczeliny przyscienne
nizszych kondygnacji lub elewacji budynku.

Skrzynki kwiatowe i doniczki muszg by¢ trwale i pewnie umocowane, tylko od wewnetrznej strony
balkonu. Umocowania te winny by¢ systematycznie kontrolowane, aby wyeliminowa¢ spowodowanie
stanu zagrozenia dla ludzi lub wyrzadzenia innych szkéd. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno
odbywac sie z zachowaniem ostroznosci, aby nie zalaC (zniszczy¢) elewacji budynku i nizej
potozonych okien i balkonow.

Suszenie prania oraz wywieszanie odziezy, poscieli itp. na balustradach balkonéw, za oknami i na
parapetach okien jest zabronione, jeZeli jest to widoczne od zewnatrz budynku.

Na balkonach i w oknach nie wolno trzepa¢ dywanéw, chodnikéw itp. Trzepanie dywanow, poscieli itp.
powinno odbywac sie wytacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w godz. 8%- 20%, z wyjatkiem
dni $wigtecznych. Trzepanie dywanow w dni $wigteczne jest zabronione.

Sprzatanie wlasnych wycieraczek na klatkach schodowych (przed mieszkaniem, lokalem) nalezy do
obowigzkow uzytkownika lokalu. Wycieraczek nie wolno trzepac na klatkach schodowych.

Rowery, wozki dziecinne i inne przedmioty nie powinny by¢ przechowywane na strychach, klatkach
schodowych itp.

Rozciaganie sznurw w celu suszenia bielizny na instalacji c.o., c.w.u., gazowej, elektrycznej oraz
migdzy drzewami od strony ciagéw komunikacyjnych jest zabronione.

Smieci z wiasnych komarek piwnicznych nie wolno wymiata¢ na korytarze piwniczne.

Uzytkownik lokalu, ktoremu przywieziono meble Iub materiat do remontu winien natychmiast po ich
zniesieniu oczyscic caly teren, ktory ulegt zasmieceniu.

Wszyscy mieszkaricy powinni wykazywa¢ dbafos¢ o stan zieleni przydomowsj. Z uwagi na
podziemng infrastrukture techniczng (sieci, przylacza do budynkow) sadzenie drzew i krzewéw
wymaga uzgodnienia z administracjg osiedla.

Na drogach wewnatrzosiedlowych i migjscach wyznaczonych do parkowania samochodéw obowigzuje
pierwszenstwo ruchu pieszego. Kierowcy sg zobowigzani zachowaé szczegblng ostroznose.

Nie wolno parkowa¢ zadnych pojazdéw przed bramami wejsciowymi, komorami $mieciowymi, ostonami
na pojemniki do gromadzenia odpadéw oraz innymi miejscami oznakowanymi odpowiednio przez
Spoidzielnie. Nie stosowanie sie do tego zakazu zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow utrudniajac
dojazd karetkom pogotowia ratunkowego i strazy pozarnej oraz uniemozliwia Wywoz nieczystosci.
Pojazdy nalezy parkowa¢ tylko i wylacznie na miejscach do tego przeznaczonych i wyznaczonych.
W przypadku parkowania w innych miejscach Spoldzielnia nie odpowiada za bezpieczenstwo
i uszkodzenie tak zaparkowanego pojazdu, oraz bedzie obcigzata kosztami za zniszczenie
spowodowane parkowaniem w miejscach do tego nie przeznaczonych (np. uszkodzenie kraweznikow,
stupkow, zieleni lub innych elementow infrastruktury i zagospodarowania terenu).

Cztonkowi Spotdzielni, whascicielowi lub innemu uzytkownikowi mieszkania lub lokalu ( pomieszczenia)
nie wolno nakleja¢ ( rozwieszaé) ogloszen na klatkach schodowych, windach, oknach, drzwiach ,
elewacji  budynku  lub  innych  elementach budynku i przyleglego  terenu.
Do wieszania ogloszen przeznaczone sq tylko i wylacznie tablice ogtoszeniowe na klatkach
schodowych. W przypadku wieszania lub wyklejania ogloszer w miejscach innych niz tablice
ogloszeniowe sprawca zostanie obcigzony kosztami usuniecia ogtoszen i zniszczen oraz karg w
wysokosci 500,00 zt.

W garazach podziemnych oraz na parkingach osiedlowych zabrania sie jazdy na rolkach,
deskorolkach, hulajnogach i rowerach.



§18

1. £ uquzeh dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujacg instrukcjg, umieszczong w kazdej
kabinie dzwigowej. Zabrania si¢ przewozenia przedmiotéw, ktére mogg spowodowa¢ zanieczyszczenie
lub uszkodzenie kabiny. Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie.

2. W kabinach dzwigowych nalezy zachowa¢ czysto$é. Jezeli uzytkownik zanieczyscit kabing, winien po
dojechaniu na miejsce bezzwitocznie uprzatna¢ zanieczyszczenie.

3. Samowolne korzystanie z ,przedziatu bagazowego” jest zabronione.

VIl. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe.
§19

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic :

Straz Pozarna tel. 998, Policje tel. 997, lub numer alarmowy - 112 ( z telefonu komérkowego ).

2. Dla bezpieczenstwa swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru, a ponadto na
mozliwos¢ ich podpalenia, nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ piwnicznych meblami, wozkami,
rowerami, kwietnikami lub innymi rzeczami.

3. W pomieszczeniach piwnicznych, na strychach, wozkarniach, suszarniach itp. nie wolno
przechowywaé materiatow pednych, tatwopalnych, wybuchowych, zracych i cuchnacych oraz motocykli
i motorowerow.

4. Palenie papierosow i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, w kabinach dzwigowych,
na balkonach, w piwnicach i innych pomieszczeniach jest zabronione.

5. W pomieszczeniach garazowych nie wolno uzywac otwartego ognia, ani tez przechowywa¢ materiatow
tatwopalnych, a w szczegolnosci pojemnikow z gazem, benzyng i olejem napgdowym.

6. W pomieszczeniach garazowych nie wolno garazowac pojazdow z napgdem gazowym, jak rowniez
samochodow z wyciekiem paliwa, olejow, kwasow, ptynow chlodniczych itp.

7. Zabrania sie podiaczen do sieci ogolnej w piwnicach, na klatkach schodowych i innych
pomieszczeniach wszelkich urzadzen elektrycznych np. cykliniarek, pit, szlifierek itp.

8. Wszelkie instalacje elektryczne musza by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym (izolacje) w celu
unikniecia zwarcia, a ponadto nie mogg by¢ przeciazone. Podigczenie w lokalach urzadzen
gospodarstwa domowego i innych powinno by¢ dokonane zgodnie z obowigzujgca Polskg Norma.

9. Zabrania sie grillowania na balkonach i loggiach.

IX. Podstawowe normy wspéizycia mieszkancow.

§ 20

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow ( uzytkownikow lokali ) jest wzajemna
pomoc, tolerancja i poszanowanie spokoju.

2 Na terenie nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest budynek oraz w budynku w godzinach od 22%
do 6% rano, obowiazuje cisza. Od godziny 2000 nalezy ~$ciszac odbiorniki radiowe i telewizyjne,
zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych i glosnego $piewu, wiercenia i kucia podczas
remontu (modernizacji) lokali itp. Remonty (modernizacje) mieszkan niedopuszczalne sg w niedziele
i swieta. Niedopuszczalne jest takze zaklocanie ciszy w godzinach dziennych, jesli ma cechy razacej
uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie zakiocenie ciszy uznaje si¢ :

- stawianie na balkonach i przy otwartych oknach wszelkiego rodzaju sprzetu grajacego,

- trzymanie w domach i na balkonach stale ujadajacych psow,

- state uzywanie nieodizolowanych od podiogi maszyn do szycia, pralek, wirowek itp. urzadzen
powodujgcych wstrzasy,




10.

- ditugotrwate rozgrzewanie lub prébowanie silnikow spalinowych w bezpo$redniej bliskosci
okien lub budynku,
- jezdzenie po ciggach komunikacyjnych osiedla w poblizu budynkéw hatasliwymi pojazdami,
deskorolkami i innymi podobnymi urzadzeniami.

Dzieci powinny sie bawi¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac aby dzieci nie
bawity sie obok $mietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych. Niedozwolone jest
obijanie pitkg $cian budynkéw, oraz granie w pitke na placach zabaw lub pod oknami budynkow. Za
niewtasciwe zachowanie sie dzieci - jak brudzenie, rysowanie $cian, hatasowanie, niszczenie
urzadzen instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie,
i oni bedg obcigzani za powstate szkody.
Psy nalezy wyprowadzaé i prowadzi¢, wytacznie na smyczy i w kagaricu, a nieczysto$ci po nich nalezy
sprzata¢. Wypuszczanie pséw na place zabaw jest zabronione. Ze wzgledéw na bezpieczenstwo
mieszkancow (uzytkownikéw lokali) osoby posiadajace psy, koty i inne zwierzeta obowigzane sg
bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych chordb zakaznych zwierzat. O kazdym przypadku
choroby zakaznej lub jej podejrzeniu, nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wiasciwg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng i Spotdzielnie.
O posiadaniu psa czlonek Spétdzielni (mieszkaniec, uzytkownik lokalu) ma obowigzek powiadomi¢
Spotdzielnie.
Wiasciciele psow sg zobowigzani do wnoszenia miesiecznej optaty z tytutu zwigkszonych kosztow
na cele sanitamno-porzadkowe, utrzymania terenéw zielonych, itp. Wysoko$¢ optaty uregulowana jest
w statucie Spoétdzielni.
Za wszelkie szkody spowodowane przez psy i koty (oraz inne zwierzeta) w budynkach i ich otoczeniu,
w tym na terenach zielonych - odpowiadajg ich posiadacze. W budynkach i na terenie wokét zabrania
si¢ hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych jak : psow, kotow, krolikéw, kur itp.
Zabrania si¢ parkowania samochodéw ciezarowych, autobuséw i przyczep campingowych pod
budynkami na terenach nalezacych do Spoldzielni, w miejscach do tego nie przeznaczonych.
Parkowanie samochodow ciezarowych (w tym poiciezarowek), przyczep dopuszczalne jest tylko
za zgodg administracji osiedla, na specjalnie wyznaczonych | oznakowanych migjscach,
za odpfatnoscia,
Zabrania si¢ karmienia ptactwa na balkonach, parapetach i chodnikach oraz hodowania kotow
W piwnicach.

Utrzymanie czystosci, porzadku, estetyki i higieny w budynkach i ich
otoczeniu oraz obowigzki gospodarzy doméw lub firm porzadkowych

§ 21

. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnie dostepnych

oraz w otoczeniu budynkéw wykonujg zatrudnieni przez Spoldzielnie gospodarze doméw Iub firmy
do tego celu wynajete.
Do obowigzkéw gospodarzy doméw lub wynajetych w tym celu firm nalezy miedzy innymi :

1) sprzatanie chodnikow, terenéw przyleglych do budynkéw, drég osiedlowych oraz pomieszczen
ogdlnego uzytku np. korytarzy piwnicznych itp.

2) mycie okien na klatkach schodowych (dwa razy do roku), a w pomieszczeniach
gospogarczych, korytarzach piwnicznych i drzwiach wejéciowych do budynku — w miare
potrzeb,

3) myc@e klatek schodowych wraz z lamperia, bram, kabin dzwigowych — co najmniej dwa razy
W miesigcu,

4) zamiatanie klatek schodowych — codziennie,

5) usuwanie z ciagow komunikacyjnych $niegu, lodu oraz zapobieganie gotoledzi przez
stosowanie $rodkow zapobiegajacych temu zjawisku (w okresie zimy),

6) podle*wa)r]ie rabatek i trawnikow w swoim rejonie, jezeli zachodzi taka potrzeba (w okresie lata
i upatow),

7) dbanie o estetyke informacji i aktualizacje informacji na tablicach ogtoszeniowych,



8) zgtaszanie w Spotdzielni usterek (szczegolnie stwarzajacych zagrozenie dla mieszkancow)
zauwazonych w rejonie pracy.

Inne postanowienia organizacyjne.
§ 22

. Tablice reklamowe, szyldy oraz ogtoszenia i inne informacje moga by¢ umieszczane na budynkach
i terenie tylko po uprzednim otrzymaniu pisemnego zezwolenia Spotdzielni.

Uzytkownicy mieszkan (lokali) w przypadku przewidzianej diuzszej nieobecnosci winni poinformowac
Spoldzielnie , gdzie znajdujg sie klucze do mieszkania (lokalu) lub jak wezwac uzytkownika lokalu —
w wypadku awarii.

Uprawnionym pracownikom Spotdzielni lub osobom, posiadajacym stosowne zezwolenia wydane przez
Spoldzielnie nalezy umozliwi¢ dostep do mieszkania lub innego lokalu w celu usunigcia awarii,
skontrolowania stanu urzadzen technicznych, ogdlnego stanu lokalu oraz wskazan urzadzen
pomiarowych znajdujgcych sie w lokalu.

Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkaricow o biezacych wydarzeniach, np. terminie
usuniecia awarii, przegladach budynkow itp.

§ 23

. Jezeli w Regulaminie jest mowa o lokalu nalezy rozumie¢ to jako lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,
garaz lub inne pomieszczenie znajdujace si¢ w budynku.

Postanowienia Regulaminu dotycza cztonkow Spétdzielni, 0séb niebgdacych czionkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wtascicieli lokali i innych uzytkownikow
lokali nie posiadajacych tytutow prawnych do lokali.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o czlonku Spétdzielni dotyczy to rowniez osob niebedacych
czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali i
innych uzytkownikéw lokali nie posiadajacych tytutow prawnych do lokali.

Osoby wymienione w ust. 2 za nieprzestrzeganie Regulaminu ponoszg odpowiedzialno$¢ na
podstawie Statutu Spotdzielni, a takze powszechnie obowigzujacych przepisow.

§ 24

. Traci moc Regulamin porzadku domowego oraz utrzymania stanu technicznego zasobow uchwalony

w dniu 25 wrzesnia 2014 r.

. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
'STOCZNIOWIEC” w dniu 27 maja 2021r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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UCHWALA NR 5/V/2021

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STOCZNIOWIEC”
z dnia 27 maja 2021r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego oraz utrzymania stanu technicznego zasobow.

§1

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie postanowienn §110 pkt. 13 statutu Spotdzielni uchwala
Regulamin porzadku domowego oraz utrzymania stanu technicznego zasobow.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Z-ca Przewodniczacego Sekretarz Czlonek
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nagzorczej
Piotr Kope¢ Halina Kisielewska Roman Karkut Marian Pfzewlocki
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