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1
DZIAYL. I - POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi : Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Stoczniowiec” we Wroclawiu zwana
dalej w tekscie Statutu - Spétdzielnia.
Spétdzielnia moze uzywaé nazwy skréconej SM Stoczniowiec.

§2

Siedziba Spétdzielni jest Wroctaw.
§3

Spoétdzielnia dziata na terenie Wroctawia i catej Polski.

§4

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§5

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoidzielcze (Dz.U. z 2018 r., poz. 1285 ), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2018 r., poz. 845 ) oraz innych ustaw i aktow
wykonawczych, do ktérych przestrzegania jest zobligowana.

§6

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
Spoétdzielni oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzadzanie zasobami
nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie Spoldzielni z uwzglednieniem celéw spolecznych,
o$wiatowych i kulturalnych.

§7

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spéldzielni jest :

1) zarzadzanie nieruchomosciami na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych bu aciriokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkow; gao W 2>we wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych, S

3) budowanie lub nabywanie budynk'w w celu wynaJ yWania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszk 'lnych lub lokah'o 1 ym przeznaczeniu,
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4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych domow,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é lub wspétwlasno$¢ spotdzieln,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wasno$¢ cztonkéw spétdzieln,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkéw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem ( wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ wydzielone jednostki w celu realizacji zadan, o ktérych mowa

w ust.2.
§8

Dla realizacji zadan okre§lonych w § 7 Spétdzielnia :

1) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
jak rowniez nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni,

3) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowsq i kulturalna.

§9

1. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami)
tej nieruchomosci.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spéldzielni, o ktérym mowa w § 6 w nastepujgcym zakresie :

1) prowadzenia wykonawstwa wlasnego, dziatalnosci handlowej , ustugowej i o§wiatowe;j,

2) organizowania inicjatywy mieszkancéw w zakresie doskonalenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi , urzadzania i uzywania mieszkan , zaspokajania potrzeb kulturalnych
oraz wzajemnej pomocy i krzewienia kultury wspotzycia,

3) zawierania uméw w przedmiocie wspélnych przedsigwzie¢ w zakresie budowy zasoboéw
mieszkaniowych i uzytkowych oraz infrastruktury z réznymi podmiotami gospodarczymi
, oraz nabywania budynkéw mieszkalnych i doméw jednorodzinnych na rynku,

4) wspolpracy na podstawie uméw z organami administracji samorzadowej , administracji
pafistwowej , organizacjami spolecznymi , fundacjami a takze z innymi podmiotami
prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza,

5) budowania mieszkan przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Spoidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych
dla realizacji zadan.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie , ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizacji.

S. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spoldzielni.

7. Spotdzielnia moze tworzy¢ zwiazki rewizyjne, tworzyé inne zwigzki spoldzielcze
i stowarzyszenia lub przystgpowaé do juz istniejacych.

qzam wszyscy czlonkowie Spoétdziclni i jej



.

=N D

3
DZIAL II - WPISOWE 1 UDZIALY

§11

. CZ%OI.lek Spéidzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udzialéw.
. Jezeli udziat byt wniesiony przez czlonka Spéidzielni przed 09.09.2017 r., to w przypadku

ustania czlonkostwa byly czlonek Spétdzielni moze zgda¢ zwrotu wplat dokonanych
na udziaty.

- W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat dokonanych

na udzialy, pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

- Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, nie moze nastapié¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym czlonek Iub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadku, gdy udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

. Spoldzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesiaca po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem.

. Udzialy tworza fundusz udziatowy.
. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL III - CZLONKOSTWO

§12

. Czlénkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna, jezeli
odpowiadajg wymogom Statutu.

. Czionkami Spoéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

. Czlonkiem Spoélidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci lokalu, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie

o0 przyjecie w poczet cztonkoéw Spéidzielni.

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spo6ldzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
sp6ldzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa

w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spéldzielni.

. Jezeli prawo, o ktérym mowa w ust. 5 z “mabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie

lub czgs¢ sa juz cztonkami Spétdzielp
i pozostajg cztonkami.

',ﬁs'bbyt-i-e;ﬁ‘i"ev;dpkonujq wyboru wskazanego w ust.5
. "fr C ‘;;T‘- o \-_

5

il
ot IV



Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa

§13

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnig¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéidzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt. 5, wiecej niz jedna
osoba zlozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Nabyweca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 5 § 12, z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielnie o nabyciu
prawa.

3. Jezeli okolicznosci nabycia czlonkostwa =z tytulu prawa zaistnialy przed
dniem 09.09.2017 r., osoba nie bgdaca czlonkiem nabywa cztonkostwo z dniem
09.09.2017r.

4. W przypadkach nabycia czlonkostwa z tytulu prawa Zarzad Spétdzielni, na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

S. Osoba, ktéra nabyla cztonkostwo z mocy prawa jest zobowiazana w terminie 7 dni
od zaistnienia tych okolicznosci do poinformowania o tym Spéidzielni i do ztozenia
w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych

z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

6. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5 cztonek Spétdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

7. Zasady dotyczace czlonkostwa w Spél Zic nis~stosuje si¢ takze odpowiednio do oséb,
ktérym przystuguja prawa do . mi s¢ /p,_o_stoj‘{)' vych w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojgcym lub prawe dp{-ula’rhko‘\\lgudzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego. S [t AlaE \ %)

W
v



8.
9.
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Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Przyjecie w poczet czionkéw wiasciciela lokalu, w tym osoby, ktéra nabyta prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu, nastepuje na podstawie deklaracji cztonkowskiej podpisane;
przez osobg przystepujacg do spétdzielni.

10. Deklaracja cztonkowska powinna zawieraé :

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo ;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktéorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

11. Osoba skiadajgca deklaracj¢ zobowiazuje si¢ do poinformowania Spétdzielni na pismie

12.

w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje
si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.
Czlonek lub osoba niebedaca czionkiem, ktérej przystuguje odrebna wiasnos$é lokalu
wskazuje do kontaktu adres e-mail lub nr telefonu, na ktéry upowaznia spétdzielnig
do kontaktu z nia.

§ 14

. W poczet cztonkéw Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli

Z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaly. Przyjecie to powinno byé
potwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu, z podaniem daty uchwaty

0 przyjeciu.

. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéidzielni, powinna byé podjeta

w terminie 2 (dwoch) miesigey od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

. Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaly

w terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet
czlonkéw Spoéldzielni powinna zawieraé uzasadnienie.

. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania si¢

do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza

najpézniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty.
Od decyzji Rady Nadzorczej, odwolanie nie przystuguje.

. Przyjecie w poczet czionk6w powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoéch Czionkéw Zarzadu

lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwatly 0 przyjqciu.
Przystepujacy do spotdzielni stajg si¢ czlonkami spétdzielni z chwilg przyjgcia ich przez
spotdzielnig.

Rozdzial 2 - Rejestr czlonkow

§15

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw;zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania (w odniesieniu do cz \nk\c’)yy_*bgilge\_yph osobami prawnymi — ich nazwe




Rozdzial 3 - Ustanie czlonkostwa

§ 16
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bgdacego wiascicielem lokalu,
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;j,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 12,
4) likwidacji Spétdzielni.

§17
Wystapienie za wypowiedzeniem

1. Czlonek Spoldzielni bedacy wiascicielem moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka
Spoldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za date¢ wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§18
Skres$lenie

1. Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spéidzielni z rejestru cztonkéw Spéldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita $mieré.

2. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.

§19

Ustanie czlonkostwa z mocy prawa

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziaha w tym prawie,
3) zbycia prawa odregbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie dla niego prawa.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
na podstawie art. 24! ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wilasnosci lokali. C
uchwaty, chyba, ze uchwata zac
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. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich

lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

- W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnoéci ostatniego lokalu wiekszosé

wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wiasnosci lokali.

. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 zobowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktére s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu, na podstawie zawartej ze Spétdzielnia umowy.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 4 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.
. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy

podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przyshugiwato spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w Spétdzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w wust. 1-5 Zarzad Spoidzielni

na podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa, na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze czionkow.

DZIAL IV - PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 20

Prawa czlonkow

1.

Czlonkowi Spoldzielni przyshuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo czynnego udziatu w Zzyciu Spolidzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich  materiatéw , ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5) prawo zglaszania projektéw uchwal w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

6) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

7) prawo zaskarzania uchwat Walneg%Zg‘fﬁmgd_ enia z powodu ich niezgodnosci

&
o

z przepisami prawa lub Statutu, /3 e
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8) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokotow gbrad organow
Spétdzielni, z wylaczeniem uchwat w sprawach indywidualnych, nie dotyczacych
zainteresowanego czlonka, - '

9) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

10) prawo do otrzymania kopii protokétow lustracji i rocznych sprawozdan ﬁnmsowch,
11) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni, .
12) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi ze wszystkich

wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni, )

13) prawo zawarcia ze Spoidzielnia umowy o budowe lokalu oraz prawo uzyskania
odrebnej wlasnosci lokalu zgodnie z zawarta umowa o budowg tego lokalu,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoétdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czitonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktdérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienia utamkowego udzialu we wspdtwlasnosei garazu
wielostanowiskowego,

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo wtasnosci do lokalu,

17) korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie i ustawie.

. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 8 ponosi czlonek Spotdzielni

wystepujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

. Kopi¢ Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezptatnie

w jednym egzemplarzu.

. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1. zglasza

pisemnie Zarzadowi wykaz dokument6w, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania tych kopii nie dhuzszy niz 21 dni.

- Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
moze wyrzadzi¢ Spétdzielni szkode albo, gdy naruszyloby to ustawe o ochronic danych
osobowych czy tez Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, lub tez, gdy mogtoby to naruszy¢ tajemnice handlowa.

§21

Obowiazki czlonkéw

Czlonek Spotdzielni obowigzany jest:

1.

2

3.

stosowaé si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organow spoétdzielni oraz
przestrzegac zasad wspolzycia spotecznego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia Spétdzielni i jego ochrone, oraz
uczestniczy¢ w realizacji zadan statuto ielni
wnies¢ wkiad budowlany lub mieszk
budowy lokalu okreslonego umowa,/= /

,a/ B,
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1) Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat.

2) Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni.

3) Czlonkowie Spétdzielni bgdacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniem statutu. Od czionka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie
od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
Spétdzielnia moze zada¢ wplat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni.

4) Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, a takze uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujace w okres$lonych nieruchomos$ciach znajdujgcych si¢ na terenie
Spoldzielni. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni.

5) Za optaty, o ktérych mowa w ppkt 1-4, solidarnie z czlonkami Spdéidzielni lub
wiascicielami lokali nie bedgcymi czionkami Spétdzielni lub osobami nie bedgcymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
odpowiadaja stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu, odpowiedzialno$é tych osob ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ppkt 1-4 wnosi si¢ co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.

. uczestniczyé w wydatkach w czgéciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspélnych
i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutdéw, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spoleczng, o$wiatowa
i kulturalng, prowadzong przez Spétdzielnie.

. uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia spéidzielni,

w kosztach dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach
Spétdzielni z innych tytutéw przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
na zasadach okre§lonych w umowie i Statucie przypadajacych na jego lokal oraz przez
uiszczanie terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni,
. wywigzywaé sie terminowo ze wszystkich zobowigzan na rzecz Spoildzielni, w tym

terminowo i regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezacych do nich lokali, w wysokosci
okreslonej przez Spoldzielnie, uiszczaé oplaty z géry do 15 dnia kazdego miesigca za dany
miesiac,

i igzdanych zawartych w deklaracji
% - " .
N wnjosku zltozonym w zwigzku
ze o zdarzeniach, ktére maja

cztonkowskiej, kwestionariuszu osobow
z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o (bu

Ll
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wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spéldzielni oraz majgcych wplyw na stosunki cywilno -
prawne, w szczego6lnosci o ilosci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

10. wskazaé¢ Spétdzielni dane o0sob, ktore stale zamieszkujg w lokalu, do ktérego posiada tytut

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

. Powyzszy termin nie dotyczy odwbll;ar:'f‘(_)d’d

prawny, w tym takze numer PESEL lub dat¢ urodzenia,

biezacego zawiadomienia Spoidzielni i skladania oswiadczen o zmianie ilosci
zamieszkatych 0s6b w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pézniej niz w ciagu 7 dni
od daty zaistniatej zmiany pod rygorem skutkéw prawnych,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i higienicznym,

Przestrzegaé ogdlnie przyjetych zasad wspéizycia z innymi mieszkaficami wynikajacych
ze wspdlnego zamieszkiwania w budynku, osiedlu. Przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego,

Uzywa¢ lokal na cele okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni,

Kazdorazowo uzyska¢ zgode Zarzadu przed dokonaniem zmian w lokalu lub jego
modernizacji , zwlaszcza wowczas , gdy zmiany i modernizacja dotycza zewnetrznego
wygladu architektonicznego lub dotycza konstrukcji budynku,

na zadanie Spoéldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czgsci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz
do dokonania koniecznych przegladéw,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal i pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego dotyczacego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzadzonego na potrzeby
ustalenia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen dla urzedow
i sadéw, jak réwniez pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu
przewidziane w odrebnych przepisach dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wiasnogci
nieruchomosci,

Niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii lub usterki wywotuigcej lub
mogacej wywotaé szkode,

udostepni¢ w wyznaczonym terminie lokal lub budynek na zadanie Spétdzielni, jesli lokal
lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacych Spéldzielnie. w celu
ich wykonania,

Do podawania adresu do korespondencji i jego uaktualniania. W przypadku gdy aktualny
adres do korespondencji nie zostanie podany, korespondencja wysylana na znany
Spotdzielni adres bedzie uznana za skutecznie doreczona,

wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

DZIAL 'V - POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§22

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie do organu nadrzednego nad organem , ktéry

podjat uchwale w danej sprawie miedzy czlonkiem, a Spéldzielnia w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji badz uchwaty.

. Rada Nadzorcza zobowiazana jest rozpatrzyé odwotlanie cztonka w ciagu trzech miesiecy

od dnia jego wniesienia.

. O sposobie zatatwienia sprawy nalc_zlzawiadomic’ zainteresowanego czionka w terminie

14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z1iizasadnieniem.
¢yzji i uchwat Walnego Zgromadzenia.

~
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. Niewniesienie odwotania w terminie 14 dni powoduje , Zze decyzja organu , ktéry ja wydat
lub tego , ktéry ja rozpatrywat w trybie odwotawczym jest ostateczna i moze byé wykonana.

. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej skierowane do Walnego Zgromadzenia powinno

by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej

30 dni przed zwotaniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym jest ostateczna,

jej odpis wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 20 dni

od daty jej podjecia.

- Wnioski skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 2 miesiecy , a jezeli

sprawa jest skomplikowana w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia przez czionka

na pismie.

DZIAL VI - TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 23

. Czlonkowie Spétdzielni bedacy osobami fizycznymi mogg zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe w nastepujacych formach prawnych:

1) na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) na zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) na zasadzie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

4) na zasadzie najmu lokalu mieszkalnego.

. Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy osobami fizycznymi, moga korzysta¢é w Spoéidzielni
ze spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego badz garazu.

. Czlonkowie Spotdzielni bedacy osobami prawnymi moga korzysta¢ w Spétdzielni z :

1) spoélidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu,

2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) wilasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

4) najmu lokalu lub garazu.

§24

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwigzane jest z czionkostwem

Spoétdzielni.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sa
cztonkami Spétdzielni.

. Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spétdzielni posiada tytut prawny moze by¢ uzywany
wylacznie na cele mieszkalne.

. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
lub lokalu o innym przeznaczeniu, osoby, ktdérym przystugiwato spoétdzielcze prawo
do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,
sg obowigzane do oprdéznienia lokalu.

. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu

. W razie awarii wywolujacej szkode i :i@ggge'}‘ ezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzan @ézyv}jg ie-udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna Iilb'_\ odinawia:tidostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma

A ”HW -
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prawo wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale. o ' Sk

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spétdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokot. ‘ . 5

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢
lokal w celu : e ,

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadk?ch rowmez.doraznego

przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych

rac i ich wykonania, -t

2) Iz’ast¢pcze;;,)y wykonania przez Spoéidzielni¢ prac obcia,Zajqcych' czlonka Spéldz@m,

osobe nie bedaca cztonkiem Spétdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedgcego czionkiem
Spoétdzielni,

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielni¢ lub przebud(?wy,
Spotdzielnia moze Zzadaé od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku Jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt, po wczeéniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie Spoldzielni, w uzgodnionym terminie, przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, w $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba nie bgdaca czionkiem
Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spéidzielni wnosi oplaty jedynie
za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanic lokalu
dotychczasowego. :

Rozdzial 1 - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§26

1. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okre§lone w ustawie
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$é lub wspotwlasnosé spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a spdldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne-uzywanie przez cztonka calego lub czes$ci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody" ép(’)l'(‘izie‘l'ﬁi?_:ghyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub pf;pZﬁagzér{ié lokalu badz jego czedci. Jezeli wynajecie
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lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz sp6ldzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spé6ldzielni o tej czynnosci.

8. Umowyf zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsei
;vig?saja( najpézniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
okalu.

9. Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 27

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z
2017r. poz.79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oséb spetniajacych warunki,
o ktérych mowa wart.30ust.1pkt1 i 3 tej ustawy.

§28

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spoOidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w ramach nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
i powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a nadto winna zawieraé :

1) zobowigzanie si¢ osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robOt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

3. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spéidzielni lub Spétdzielnig.

4. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéidzielni
lub jego nastepca prawny nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 2 pkt 1-3,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego (lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego) bylaby
utrudniona.

5. Okres wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 3, wynosi jeden miesiagc, chyba ze strony
postanowig inaczej.

§29

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilag ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku zalegtosci w optatach, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachewania tej osoby czynigcego korzystanie

‘ ,ué'iéjli\vﬁm,ypéldzielnia moze w trybie procesu

zadaé orzeczenia przez sad o wygasni ciil/_s'pé,kiz;ia\lnifg’_b lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego. Jezeli podstawa Zzadania ‘éczenta o wygasnieciu  spétdzielczego

I
\\
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktérych mowa
w art.4 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg —
przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty. .

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa powyzej stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z malzonkow albo wobec obojga matzonkdow.

§ 30

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdZniej niz wciggu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odregbnej

wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej lub na stronie www Spétdzielni. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odregbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.16(1)
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa wart.15ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 31

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matonkowie
zawiadamiaja spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia sp6tdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

§32
1. Z. chwila $mierci jednego z matzonkéw, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§33
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mies kalnego

W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okreslonych w art. 11 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach Miészk3njowych, roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lo tBr/-sld’efg“\ rawado lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim. AN
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- Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j

umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z uwzglednieniem iz umowa ta winna co najmniej okreslaé:

1) czlonka Spéldzielni, sposréd oséb bliskich realizujgcych roszczenie, o ktérym mowa
w ust. 1,

2) warto$¢ wkladu mieszkaniowego zwigzanego z ustanawianym prawem,

3) oznaczenie lokalu, z ktérym zwigzane jest lokatorskie sp6idzielcze prawo do lokalu,

4) yvskazanie 0s0b, zamieszkujacych wspélnie z czlonkiem, na rzecz ktérego prawo
jest ustanawiane.

- W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spoldzielniach mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust.1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w art.10 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa powyzej, konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust.l zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoéidzielnig.
Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spdidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art.4 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobeg,

o ktérej mowa wart.10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 34

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spo6idzielni,
przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cale zadtuzenie wynikajgce
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdzial 2 - Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§35
1. Spébtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.
2. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do loKalu “jestprawem zbywalnym - przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jost ?Gﬁg"r‘mncz JNym prawem rzeczZowym.
3. Zbycie spéldzielczego whasnosciowego/pra ;‘étézgdd';>ilg{)ké§1‘q Bejmuje takze wklad budowlany.

Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie idujest njewazne.

/
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4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgs¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnos$ciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czgsci wiasnosciowego prawa do lolfalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy nie zgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna. .

5. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do spétdzielni.

§36

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednie przepisy o egzekucji z nieruchomosci w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks

cywilny. st

1. Jezeli spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszlo na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢
sposréd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnoscei lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktéremu przystugiwalo wspélnie spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 38

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1, I(1)i5
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa we wskazanym
przepisie, wystgpuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 39

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spéldzielni catego
lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu albo przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni
o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 40

1. W wypadku wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana
wyplaci¢ uprawnionemu warto$é rynk(l)yv_._ayf;l‘okaluﬁl?rzyslugujqca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust/ 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
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spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

- Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci wlasnosciowego spéldzielczego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 41

- W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnie.

- Prawo do lokalu nabyte w spos6b okreslony w ust.1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu,
w terminie sze$ciu miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uidci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17(11) ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek spétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 42

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowsa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 43

Przepisy § 35-42 stosuje sie odpowiednio do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Rozdzial 3 - odr¢bna wlasnos¢ lokalu
§ 44

1. Z osobg, ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot-fealizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia&?s,qko’épi«kg\fs“"'”_’w budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosi késztow: budowyYokalu,
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4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych

w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci

kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostala

sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza osdb, ktore zawieraja umowg o budowe

bezposrednio z wykonawcag rob6t budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych

nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 45

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych powstaje ekspektatywa wilasnosci.

. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czegscia, podlega dziedziczeniu i egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
lub jego czes¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 46

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w art. 18 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych lub Spétdzielnig.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérsj mowa
powyzej lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

- Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inacze;.

§ 47

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych lub nabywcy ekspektatywy wlasnosci
odrgbng wiasnos¢ lokalu najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji Inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.
- Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa, e'\?v—y-Ze);,_ Ktore wspolnie z nig ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa. s
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§ 48

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wsp6lnej okresla umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§49

Przepisy § 44 — 48 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspélwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 4 - Najem oraz sprzedaz lokali
§ 50

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym.

2. Najemcami lokali wymienionych w ust. 1 moga by¢ cztonkowie Spoétdzielni i inne osoby
fizyczne oraz osoby prawne.

3. O wyborze najemcy decyduje Zarzad.

4. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos$¢ stosowanych optat, termin najmu i jego przedmiot
okresla umowa, ktérg zawiera Zarzad z najemcg lokalu w oparciu o rynkowe prawa popytu
i podazy.

5. W sprawach dotyczacych najmu nie uregulowanych w Statucie i umowie obowiazuja
przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Spotdzielnia moze dokonywal sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budynkach wiasnych lub budynkach zakupionych w tym
celu.

7. Dochody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na najmie i sprzedazy lokali
sg zagospodarowane przez Zarzad zgodnie z biezacymi i planowanymi potrzebami i celami.

Rozdzial 5- Zamiana mieszkan (lokali)

§ 51

1. Spétdzielnia moze w granicach istniejacych mozliwosci realizowa¢ wnioski o zamiang
mieszkan /lokali/ na mieszkania odpowiadajace potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje si¢ na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkow.
3. Szczegdlowe zasady zamiany mieszkan okreéla Rada Nadzorcza.

§ 52

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku

Czanfisdastosuje si¢ postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkladéw. s

N LN
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DZIAL. VII OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 53

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.
. Osoby, ktérym przystugujg spoéidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.
. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw. Od chwili
wydania im lokali uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 3.
. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie opftat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-31 5;
2) ewidencje wpltywow i1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
- Czlonkowie Spéldzielni s3 rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz
osoby nie bedace cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawic uméw
zawieranych ze Spoldzielnia.
. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-3, 5, solidarnie z czlonkami Spoldzielni
lub wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, jak tez osobami niebgdgcymi
czlonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wvjatkiem
pelnoletnich zstgpnych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa -ust. 8 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub féﬂh}@znego korzystania z lokalu.
10. Spétdzielnia jest obowigzana, na /Zadafile = Zhonka\ Spéldzielni, wiasciciele lokalu
niebedacego czlonkiem Spéidzielni gfb, S b daegj czlonkiem Spéldzielni, ktérej
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prziys%uguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacj¢ wysokosci

opiat.

11. PgZytkj i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspOlne;.

12. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarcze] Spoétdzielnia moze
Przeznaczyc-’: w  szezegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej, spolecznej, o§wiatowej, kulturalnej i inne cele realizowane przez
Spoldzielnie.

§ 54

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 53 ust. 1, 2, 3 i 5, jest ustalana na podstawie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Szczegélowe zasady wustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw (w skali nieruchomosci,
zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztow (1 m kw.
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie  obcigzen  poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze, pom. gospodarcze, komorki itp).

3. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§55

1. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesige z gory: dla lokali mieszkalnych do dnia 15-go
kazdego miesigca, a za lokale uzytkowe w terminie wskazanym na fakturze.

2. O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmnie]
na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin.

4. Zawiadomienia o ktérych mowa powyzej beda realizowane przez Spoéldzielni¢ poprzez
pozostawienie informacji w skrzynkach pocztowych lub przestanie listownie na wskazany
adres do doreczen lub mailem. W przypadku wystania informacji listem termin 14 dni liczy
sie od daty wyslania listu (zwyklego).

5. Czlonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokoéci oplat w trybie przewidzianym w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych. W wypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci do chwili rozstrzygniecia sporu. Potracanie przez czlonka jego
naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielpijest %fédopq zczalne.

6. Zobowigzany nie moze samowolnie po a,c?,e/ §v70‘15:h na ezno$ci z optat wnoszonych
do Spétdzielni. o [ \ ©
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§ 56

Od niewpltaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
§ 57

Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spotdzielnig,
wedhug zasad okreslonych ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

DZIAL VIII PRZEKSZTALCANIE SPOLDZIELCZYCH PRAW
DO LOKALI

§ 58

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spoldzielni, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, a jezeli spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze spotdzielnia posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub  uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1. podlega
odprowadzeniu przez spétdzielnie mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa
W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych o stalej stopie procentowe;.

§59

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego), Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeséci zadtuzenia kredytowego spétdzie/ni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na Jjego. lokal, e fo: tacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni, P T
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nieuregulowany st.an prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce pleruchomos'ciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

un'mov.vy oraz kos;ty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 60

Wyliczone przez Spotdzielni¢ splaty, o ktérych mowa powyzej, osoba zadajgca dokonania
przeksztalcenia, obowigzana jest wplaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy.

§ 61

Warunki finansowe przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nie dotycza lokali obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet Pafistwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy Panstwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz o refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych. W takim przypadku przeksztalcenia lokatorskiego prawa
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

DZIAL IX ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§62

Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu s3 obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych oraz w innych zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budows, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

§ 63

1. Osoby, ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz w Spotdzielni lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosza wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnig
pomoca ze s$rodkéw publicznych lub innych srodkéw, uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu lub innych $rodkéw. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa na jej rzecz, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

2. Osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych szczegétowo w statucie i umowie, W wysokosci
odpowiadajacej catoéci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu
budowlanego zostatla sfinansowana ;Zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy d4 é\go.lekalu, soba jest zobowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypad: acc‘,e'}\n\a‘ j&Nokal.

B
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§ 64

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegblnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach : .
1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej

1 kosztorysu, .

2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegodlnych przedsigwzigé inwestycyjnych zawierajacych :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za ktorego realizacj¢ odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, jakie koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, wielkosci
kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo- ustugowych i garazy, jezeli takie s3 budowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a takze,
ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. podtogi, wyposazenie
kuchni lub tazienki),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzefi poszczegélnych lokali mieszkalnych z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych.

§ 65

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spotdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego
wllzlagu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
wkladu.

§66

Tryb rozliczania kosztéw budowy lokali nowo oddawanych do wuzytku uchwala
Rada Nadzorcza.

Rozdzial 1 - Wkiad mieszkaniowy
§ 67
Wnoszenie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli

Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wkiadu na raty, czlonek

ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytuhu nie wniesion ej przez
niego czesci wkladu.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionef

awa do lokalu mieszkalnego
wz:} tego lokalu. Przysiugujaca

§
-
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osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wstza' od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan

spéidzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postegpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu.
. Przepiséw ust.2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spéldzielnia mieszkaniowa moze ustanowié¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.30
ust.lpkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.2, spétdzielnia zwraca

osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢,

zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obciazajacego czlonka spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez sp6ldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu

wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w art. 10 ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nie
oproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 6, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy daEQgQJQkQEl\mu z odsetkami.
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§ 69

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§70

Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu, albo jego czgsci staje sie wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu, do ktérego wygasto spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Rozdzial 2 - Wkiad budowlany

§ 71

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkows tego prawa.

2. Przystugujacg uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zaleglosci
w zakresie oplat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

S. W wypadku gdy nastgpuje wygasniecie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
obcigzonego hipoteka, Spétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w ust 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoétdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Rozdzial 3 - Postanowienia wspélne
§72

Osoba, ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej whasnodci lokalu, do ktérego wygasto
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§73

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 74

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu

0 miala by¢ ustanowiona odrebna
wiasnos¢ lokalu, spoldzielnia zwraca upray b




27

2. Sp(’)ldzielnie-l zwraca osobie uprawnionej wklad albo jego czes¢é w terminie
do trzech miesiecy, liczac od dnia rozwigzania umowy.

§75

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wilasnosci
!okalu, osoba, z ktdra spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana

jest wnie's’é wkiad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione;j
po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w paragrafie poprzednim oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 76
Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje takze wniesiony wktad budowlany albo jego czese.
§77

Rozliczenia z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno byé
dokonane na dzien wygasniecia tego prawa.

§78

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace
innej osobie wnosi wktad budowlany w wysoko$ci wartosci rynkowej tego prawa, nie nizszej
niz ustalona w trybie postepowania przetargowego.

§79

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek spéidzielni, osoba ktérej
shuzyt tytut prawny do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, s3 obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia
wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.

. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

. Przepisy ust 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu , o ile umowa nie stanowi inaczej.

W N

§ 80

Spoéidzielnia potraca:

1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,

2) z réwnowartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec czlonka lub osoby, ktérym przystugiwato
spoldzielcze prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujacych spoidzielni tj., np. koszty odnowienia zwalnianego
lokalu, koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 81

ni#
M.,

czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploat Wafnjgj ieszkaniowych uchwala Rada

Nadzorcza.
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Dzial X ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
§ 82

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali mieszkalnych rozumie si¢ - niezaliczane do kosztéw
inwestycji - naklady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych osob, korzystajacych
z lokalu, na wyposazenie i wykonczenie lokali mieszkalnych, majgce charakter trwaly
i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na poczet wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych czlonkéw i podlegaja wyodrgbnieniu w rozliczaniu w razie zwrotu lokalu
Spotdzielni; w szczegdlnosci odlicza si¢ zuzycie urzadzen.

§ 83

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali mieszkalnych, jesli nie jest wykonane
za poSrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni, zwlaszcza wowczas,
gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia lokali mieszkalnych dokonywane sg za posrednictwem Spoldzielni
lub bezposrednio migdzy cztonkami zwalniajacymi i otrzymujgcymi lokal.

3. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spéldzielni¢ za przydatne cztonek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen
i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wplaca te samg kwote.

§ 84
Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia lokali mieszkalnych

w odniesieniu do spétdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czlonkéw
dokonywane s3 bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL XI - GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1 - zasady ogélne
§ 85

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego -
gospodarczego w interesie swoich cztonkow.

§ 86

1. Fundusze Spétdzielni stanowia :
a) fundusz udziatowy ,
b) fundusz zasobowy ,
¢) fundusz wkladow mieszkaniowych , budowlanych (w tym wkladéw garazowych).

d) fundusz wktadow zaliczkowych , R
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celo,\gé.' ’-{Eﬁ\
a) fundusz na remonty, {3 ( b 5
\O :(\\‘:’
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b) fundusz nagréd ,
¢) fundusz inwestycyjny.

w

. Zasady WorzeMa funduszy i gospodarowania ich $rodkami ustala Rada Nadzorcza.
4. Inne niz wymienione powyzej fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie
stosownych uchwat Rady Nadzorczej.
5. Sr'odki z.fundu§zu zasobowego mogg okresowo dofinansowywaé gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, dzialalnos¢ remontowa i inwestycyjna. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spéldzielni.
§ 87

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci , ktére nie zostaty
uregulowane w Statucie obowigzuja odpowiednie ustawy.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegétowe zasady gospodarki Spétdzielni
jezeli zaistnieje taka potrzeba. Regulaminy i ich postanowienia musza by¢ zgodne
ze Statutem i innymi obowiazujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawnymi.

§ 88
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§ 89

1. Straty finansowe Spétdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej
fundusz zasobowy z funduszu udzialowego i remontowego.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 90

Spétdzielnia oprécz dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem zasobéw lokalowych moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng. Nadwyzka z dziatalnosci inwestycyjnej zasila fundusz
inwestycyjny, moze tez zasila¢ inne fundusze lub by¢ przeznaczona na inne cele. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoéldzielni.

Rozdzial 2 - zarzad powierniczy budynkami
§91

1. Spétdzielnia jest uprawniona w trybie cywilno-prawnym do :

e przyjmowania w zarzadzanie budynkéw lub osiedli nie stanowiacych jej wtasnosci,

e nabywania budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych w celu ustanawiania
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali znajdujacych si¢ w budynkach,
przeniesienia wilasnosci znajdujacych sie w budynkach lokali lub doméw
jednorodzinnych na czlonkéw Spoétdzielni, sprzedazy ww. nieruchomosci innym osobom
na wolnym rynku oraz wynajmu tych lokali. Decyzje co do przeznaczenia tych lokali
podejmuje Zarzad Spéidzielni.

2. Zarzadzanie jest prowadzone na zasadach odptatnosci.
3. O przyjeciu przez Spéltdzielnie w zafzad bﬁ

jej wihasnosci decyduje Rada Nadzorcza na-Whios 7%

ow lub osiedli nie stanowigcych
tzadu.
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DZIAL XII ORGANY SAMORZADOWE SPOEDZIELNI

Rozdzial 1 - postanowienia ogoélne

1.

& W

§ 92

Organami Spétdzielni s3:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza ,
c) Zarzad .

. Wybory do organéw Spoétdzielni o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w glosowaniu

tajnym .

. Odwotanie cztonka organu Spétdzielni nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.
. Do organéw Spoétdzielni wehodza kandydaci, ktorzy posiadajg petng zdolnos$é do czynnosci

prawnych i w wyborach otrzymali kolejno najwigksza ilo§é gtosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spoétdzielni

i przy podejmowaniu innych uchwatl przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko te glosy
oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwal przez te organy okresla Statut, oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

. Kandydatami do organéw Spoétdzielni nie mogg by¢ czionkowie ktorzy :

¢ sg dluznikami Spéldzielni ,

e dzialaja na szkode Spotdzielni ,

e s3 w sporze ze Spoidzielnia.

Kandydaci do organéw Spoldzielni wraz ze zgoda na kandydowanie powinni zlozy¢
pisemne oswiadczenie, iz nie sg dtuznikami Spétdzielni, nie dzialaja na jej szkodg , nie s3
w sporze ze Spoldzielnig i nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni.
Kandydatowi do organu Spétdzielni przed wyborami przyshuiguje prawo do swojej
prezentacji i podanie okoliczno$ci mogacych mie¢ wplyw na staranne wykonanie mandatu
czlonka organu Spéldzielni oraz motywéw decyzji o kandydowaniu, na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

W przypadku zlozenia przez kandydata oswiadczenia niezgodnego z prawda Zarzad,
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w oparciu o dokumenty, jest zobowigzany
do zweryfikowania zlozonego przez kandydata o$wiadczenia.

§93

. Osoby wybrane do organéw Spétdzielni powinny posiada¢ podstawowg znajomosé

zagadnien i przepis6w regulujacych status i funkcjonowanie Spétdzielni.

- Prezes Zarzadu Spétdzielni moze na koszt Spétdzielni co najmniej raz do roku uczestniczy¢

W szkoleniu poszerzajacym wiedze o spéldzielczosci mieszkaniowej i zarzadzaniu
nieruchomosciami.

§ 94

Wszystkie protokoty i niezbedne zataczniki oraz uchwaly organéw samorzadowych Spotdzielni

sa przechowywane w siedzibie Spétdzielni.
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Rozdzial 2 - Walne Zgromadzenie

1

2.

3

i

§ 95

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw Spoétdzielni
przekracza 500 os6b.

Rada Nadzorcza wustala zasady podziatu czlonkéw uprawnionych do udziahu
W poszczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 96

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego.

Walr.le Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

Zarzad moze odwotaé zwotane wezesniej Walne Zgromadzenie lub jego czesé.

Zarzad jest obowigzany zwotaé¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

1) Rady Nadzorcze;j,

2) 1/10 ogétu cztonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby jego pierwsza czgs¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spéldzielni.
Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci.

§97

Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie lub przez

petnoletniego pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich

cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

Pelnomocnictwo powinno byé¢ udzielone na pis$mie pod rygorem niewaznosci i powinno

by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Tre$é pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia, ktéra

decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Tres¢ pelnomocnictwa musi zawierac:

a) imie i nazwisko mocodawcy,

b) adres, z ktérego mocodawca wywodzi swoje cztonkostwo w Spoétdzielni,

¢) imie i nazwisko pelnomocnika,

d) numer PESEL pelnomocnika,

e) date wydzielonej czeSci Walnego Zgydim
petnomocnik, S

‘”' orej bedzie uczestniczyl
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f) date udzielenia/sporzadzenia pelnomocnictwa,
g) czytelny podpis.
Lista pelnomocnictw z danej czgsci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy
oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow.

Czlonek albo jego pelnomocnik moze uczestniczy¢ tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Nie dotyczy to cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

Czionek dysponujagcy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne os§wiadczenie, w ktorej czgsci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢. W przypadku braku takiego o$wiadczenia decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Osoby prawne bedgce czlonkami Spoéldzielni biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnosciag do czynnosci prawnych moga braé udziat w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu przedstawiciela.

Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Petnomocnik, o ktérym mowa w ust. 2 lub przedstawiciel, o ktérym mowa w ust. 14
nie mogg reprezentowa¢ swojego mocodawcy jako kandydata w wyborach do Rady
Nadzorcze;j.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spéldzielczej, zwigzkéw rewizyjnych, w ktérych Spoéldzielnia jest
Zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§ 98

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw Spétdzielni, Krajowa Rade Spétdzielcza i zwigzek rewizyjny,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, pisemnie, na podany adres do korespondencji lub
elektronicznie na podany adres elektroniczny, lub do skrzynek pocztowych,
lub wywieszenie informacji na tablicach ogloszeh w spotdzielni i klatkach schodowych,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Czlonek Spétdzielni na pismie dostarczonym do biura Spétdzielni podaje
adres do korespondencji. W przypadku niepodania adresu do korespondencji w ww.
sposOb Zarzad Spétdzielni nie ma obowiazku zawiadamiania go o Walnym Zgromadzeniu.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacj¢ o mozliwoéci zgiaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czes$ci Walnego Zgromadzenia. T

Zgtoszenie kandydatéw odbywa sie pisemnie z podaft ém '_imi:e;hiéj\gazwiska zglaszajacego

/7

oraz imion i nazwisk kandydatéw. Do zgloszeni ‘nalezy dot Zy¢ ‘z8ode¢ na kandydowanie
I s o

| ) g

oraz o$wiadczenia wedlug wymagan § 92 ust. 8 tam/lfu
e

. \ ¥
X W &
N B O
\ T —
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Zarzqd sporzadza listg zgloszonych kandydatow, kt6rzy wyrazili zgode na kandydowanie
1 ziozyli stosowne o$wiadczenia, w kolejnosci alfabetycznej. Lista ta jest poddawana
pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdania, inne dokumenty oraz projekty uchwat , ktére beda przedmiotem obrad,
wykltada si¢ w siedzibie Spétdzielni na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesciach majg prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania , o ktérych mowa w ust 7
W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszany przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
robocze przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoéldzielni lub oglasza w prasie, lub oglasza na stronie internetowej
Spoétdzielni, na 5 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 99

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

-

o »

o 90

10.

11.

12.
13.
14.

Uchwalanie kierunk6w rozwoju Spotdzielni - dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spoteczno - kulturalne;j.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
Zarzadu i rocznych sprawozdan finansowych Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spélidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoidzielni w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Uchwalanie Statutu lub jego zmian.

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia w przypadku koniecznosci
uregulowania spraw nie ujetych w Statucie w celu sprawnego przebiegu zebrania
oraz regulaminu Rady Nadzorczej .

Okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci ( nie dotyczy to przenoszenia
wiasnosci lokali ) , zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;.
Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

Wybér i odwolywanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Prezesa Zarzadu.

Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Rozpatrywanie odwotlan od uchwatl podjetych przez Rade Nadzorcza w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.
Wybdr delegata i jego zastgpcy na zjazd zwigzku , wKIGTm:
Podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena polugffacyjna-Spok
Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia/si¢,/Spétdzielni
jej likwidac;ji . \ = :;

péidzielnia jest zrzeszona .
ielni.
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15. Podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich.

§ 100

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sa podejmowane zwykla wigkszoscig glosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

o 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

e 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
e 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania prezesa Zarzadu,

o 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielni,

o 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad .

3. Walne Zgromadzenie moze skre§li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpoznanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ Kkolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow i wszystkie organy
Spotdzielni.

5. Kazdy cztonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty
w trybie i terminach okres$lonych w art. 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo
spétdzielcze.

6. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

§ 101

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wyboréw do organéw Spoétdzielni i delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéidziclnia jest
zrzeszona lub odwolania cztonkéw tych organéw.

§ 102

1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Zarzad zobowiazany jest w terminie 21 dni okresli¢ nowy
termin Walnego Zgromadzenia celem kontynuacji przerwanej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad jes-t zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czgSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkéw lub ogloszenie w prasie lub
ogloszeniq na stronie internetowej Spétdzielni, na co najmniej 5 dni, przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§103

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat ( wazne) niezaleznie od liczby
cztonkéw. Spétdzielni obecnych na poszezegélnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

2. W sprawach likwidacji Spotdzi 1 ;'"ﬁfiei‘n‘@ezenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej S‘é?d 1] érét\ nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata mo3 : j i
e o iilni. yjnej moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
Ka?dy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Kazda uchW'flla w danej sprawie poddana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego
Zgrf)rpadzema powinna mie¢ nadany ten sam numer kolejny oraz powinna posiadaé numer
czgsci Walnego Zgromadzenia i datg odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przeprowadza si¢ wybory, w przypadku,
gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw do organéw Spoétdzielni lub
delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 i 5 uznaje sie réwniez za speliony w przypadku,
gdy na zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszed! zaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czgéci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w glosowaniu.

§ 104

. Obrady poszczegbélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek.
Otwierajacy obrady, na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia, zarzadza wybér odrebnego
prezydium w skladzie : przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybér
prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni
nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium.
Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczacemu danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia
wigkszodcig gloséw moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad. Nastepnie porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku
obrad nastepuje zwykla wigkszoscia glosow.
Walne Zgromadzenia lub kazda jego czes¢ wybiera w glosowaniu jawnym, zwykia
wiekszoscig gloséw, sposréd cztonkoéw Spotdzielni nastgpujace komisje :
1) Komisje skrutacyjno — mandatows.
Do zadan komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikéw oséb prawnych — cztonkéw Spéidzielni oraz przedstawicieli
0s6b z ograniczong lub pozbawiona zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czgéci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego.

Cztonkowie Komisji skrutacyjno — mandatowej nie mogg kandydowa¢ wyborach
do organéw Spétdzielni oraz delegatéw na zjazd zwigzku.
2) Komisje wnioskows .
Do zadanh komisji nalezy zarejestrowanie i uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych
w toku obrad z podziatem na :
a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia,
b) wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.
Role komisji wnioskowej moze petni¢ prezydium zebrania.

3) Inne komisje w miarg potrzeby. /©" /..‘\’ D

4) Komisje wybierajg ze swego grona rZe%dm Z4dego i sekretarza.
5) Komisje muszg sktada¢ si¢ minimuz SN
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6) Komisje sporzadzaja protokét z dziatalnodci, ktory zawiera sprawozdanie z czynnosci
komisji. Protokét podpisuja przewodniczacy i sekretarz komisji. Protokét jest
przedstawiany Walnemu Zgromadzeniu.

7) Protokéty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

6. Po przedstawieniu kazdej sprawy w kolejnosci wynikajacej z przyjetego porzadku obrad,
przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszef. Przewodniczacy moze w zaleznosci od sytuacji ograniczy¢ czas
wypowiedzi poszczegdlnych czlonkow.

7. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
i Krajowej Rady Spétdzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

8. Przewodniczacy, po uprzednim zwréceniu uwagi, moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie,
ktéra juz w danej sprawie przemawiala, a takze odebra¢ glos osobie, ktéra odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na Wypowiedz.
Jezeli zachowanie czlonka lub jego pelnomocnika uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki lub jego pelnomocnik
moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali obrad.

9. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

10. Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza

glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

W glosowaniu uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw uchwale.

11. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace :

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy méwcow,

5) innych spraw formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad
i glosowan, jak : sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow itp.

12. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy,
jeden za jeden przeciw wnioskowi.

13. Glosowanie w wyborach do organéw Spéldzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia Spéldzielni kartach wyborczych,
na kFérych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje. Glos jest niewazny, jezeli
karta wyborcza :

1) zawiera w-ie;kszq liczbg nazwisk niz liczba kandydatow zgloszonych zgodnie
Z postanowieniami Statutu,

2) jest przekreslona, uszkodzona lub Zniszczona,

3) zawiera wigcej nazwisk kandydatow nie skreslonych niz ma byé wybranych osgbh.

14. W sprawach zwi‘qzanth z obradowaniem danej czesci Walnego Zgromadzenia, ktére
nie zostaly wyzej 'uregulowane decyduje ta czg$é Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
Jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czedci Walnego
Zgromadzenia.

§ 105

1. Uchwate ywa?a si¢ za podjeta, jeze za'ﬁug{a\ygalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszo$¢ ogélnej lic yégflpnkQYV“upzestniczqcych w Walnym Zgromadzeniu.

2. W cia(.gu 14. dni po odbyci}l 0 O"Tn;?j;ﬁczqs'ci}'}Wéi‘:qego Zgromadzenia Zarzad Spoldzielni
zwoluje posiedzenie kolegi W iélgiadzié“‘ rzewddniczacy obrad poszczegélnych czesci
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Walnego .Zgromadzenia (lub ich zastepcy w przypadku gdyby z powodéw losowych

przewodniczacy nie mogt wzigé udziatu w posiedzeniu kolegium ). Kolegium to :

1) stwierdza, ktére uchwaly otrzymaly wymagang statutem ilo$¢ gloséw i zostaty podjete,
a ktére uchwaty warunku tego nie spehity;

2) po przeanalizowaniu wynikéw wyboréw dokonanych na poszczegélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia ustala  laczna ilo§é gloséw, ktoérg uzyskali kandydaci
do organéw Spétdzielni oraz osoby, ktére uzyskaly mandat cztonka tych organéw;

3) ustala delegata i jego zastepce na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;

4) w przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw ustala osobe, ktéra
uzyska mandat czlonka organu Spétdzielni lub zostanie delegatem, poprzez losowanie;

- Kazda podjeta uchwata zachowuje nadany jej kolejny numer, a pomija si¢ numer czesci
Walnego Zgromadzenia. Data uchwaly jest data odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Uchwalg podpisujg wszyscy czlonkowie kolegium.

- Z obrad kolegium sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja cztonkowie zwotanego kolegium.
Protokét ten stanowi integralng czg¢$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 106

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie lub jego czesci uchwaly stanowig zalgcznik do protokotu,
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgSci podpisujg takze
te uchwaly.

. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni
przez 10 lat.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg si¢ protokoty z wszystkich jego czgsci
i protokot z obrad kolegium.

Rozdzial 3 - Rada Nadzorcza
§ 107

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spéldzielgi. .
2. Przewodniczacego Rady Nadzorczej i cztonkéw Rady wybiera i odwoluje Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

§ 108

1. Rada Nadzorcza sklada sie z pigciu cztonkéw wybranych sposréd czionkéw Spétdzielni
na okres trzech lat.
2. Czas trwania kadencji Rady Nadzorczej liczy si¢ od ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do ostatniej czgsci Walnego Zgromadzen_la3
zwolanego na podstawie § 96 ust. 1 Statutu, odbywajacego si¢ w trzecim roku od jej

boru.

. géewodrﬂczqcy Rady powinien posiada¢ co najmniej Srednie wyksztatcenie .
. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa wraz z uptywem kadencji na ktdéra zostal

wybrany.

5. Utrata mandatu nastgpuje réwniez w przypadku: _____
a) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw sumy }zif)nkéW‘%‘ D
czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ilé=w, ot
Zgromadzenia byl przewidziany punkt do 3CY.
b) zrzeczenia si¢ mandatu,

= W

cych udzial w poszczegdlnych
~dbrad kazdej czesci Walnego
id cztonka Rady Nadzorczej,
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c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni. . . i
6. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej , ktéry utracit mandat wchodzi czionek Spétdzielni

wybrany - do kofica kadencji Rady Nadzorczej - na najblizszym Walnym.Zgromadzeniu.

7. Szczegbtowe zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

8. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby
bedace etatowymi pracownikami Spéldzielni, a takze osoby, ktéret sprawowaly mandat
cztonka Rady przez dwie ostatnie, kolejne kadencje Rady Nadzorczej. e

9. Z chwilg nawigzania przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze ‘Spéidzwlmq,
w ktorej jest cztonkiem Rady ustaje jego cztonkostwo w tej Radzie Nadzorcze;. -

10. Osoba, ktéra byta cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje n'loz.e
ponownie ubiegaé si¢ o cztonkostwo w Radzie po przerwie wynoszacej rok od wygasnigcia

jej mandatu.
§ 109

1. Cztonek Rady Nadzorczej ma prawo do wynagrodzenia  wyplacanego w formie
miesiecznego ryczattu w wysokosci 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje za kazde posiedzenie plenarne Rady,
nie czgsciej jednak niz raz w miesigcu.

3. Przewodniczacemu Rady Nadzorczej i sekretarzowi przystuguje wynagrodzenie o 30 %

WyZzsze.
§ 110

Do zakresu dzialania Rady nalezy :

1. dokonywanie wyboru zastgpcy Prezesa i Czlonka Zarzadu ,

2. uchwalanie plan6w gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;

3. nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych ,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
c) przestrzeganie przez Spéldzielnie praw jej cztonkéw ,
d) przeprowadzanie okresowych kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad

wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkéw,

4. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci , nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej ,

5. podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji  spolecznych
1 wystepowania z nich ,

6. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni ,

7. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swej dziatalnosci zawierajgcych
w szczeg6lnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych ,

8. podejmowanie uchwat, zawieranie uméw w sprawie czynno$ci prawnych dokonywanych
mi?dzy Spc’)ldzielnia(, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spé'J dzielni¢
W interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnociach;
do reprezentowania Sp6tdzielni wystarczy tutaj dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9. uchwalanie regulaminu Zarzadu Spétdzielni,

10. ustalanie podziatu cztonkéw na poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia,

11. rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na dziatalnogé Zarzadu,

12. uchwalanie zasad rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi w tym uchwalanie
wysokosci optat za lokale, uchwalanie regﬁlaminu rozliczania kosztéw budowy
(inwestycji), A S
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13. uchwalanie regulaminu porzadku domowego okreslajacego zasady uzywania lokali oraz
obowiazki Spéldzielni i cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokali , zasady wspélzycia
uzytkownikéw lokali oraz porzadku domowego,

14. uchwalanie innych regulaminéw usprawniajacych pracg Spétdzielni w miare potrzeb,

15. wybér bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

16. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci,

17. ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
18. Wybor kandydata na delegata na Kongres Spétdzielczosci .

§ 111

1. Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dzialania i tryb jej

obradowania okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Rada moze ze swego grona wybra¢ Prezydium Rady, na zasadach okreslonych
w regulaminie Rady Nadzorczej , z zadaniem organizowania i koordynowania prac Rady
Nadzorczej .

. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje state lub dorazne.

4. Rada Nadzorcza dziata kolegialnie. Rada moze przekazaé¢ poszczegdlne czynnosci kontrolne

i nadzorcze komisjom, o ktérych mowa w ustepie 3. Czionkowie Rady sprawujg swoje
funkcje kontrolno - nadzorcze w ramach kolegialnych dziatan Rady.

w

Rozdzial 4 - Zarzad Spéldzielni
§ 112

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni i reprezentuje j3 na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu Spoéldzielni nalezy podejmowanie wszystkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie Prawo Spétdzielcze i Statucie innym organom Spétdzielni,
a w szczegolnoscei :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowg lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczno-
kulturalnej , .

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych ,

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni ,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu ,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci ,

12) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan ,

13) udzielanie pelnomocnictw.

14) umarzanie odsetek za zwloke w zaplacie

eznosci Spéldzielni oraz innych

kar umownych. 4 Lk Wagh y
3. Szczegdly funkcjonowania Zarzadu okresl ﬁ%@m’z u uchwalany przez Radg
% NP AN

Nadzorcza. S f &
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§113

1. Zarzad Spéldzielni skiada si¢ z 1-3 czlonkéw, w tym Prezesa. Rada Nadzorcza ustala

kazdorazowo ilo$¢ cztonkoéw Zarzadu.

2. Wyboru Prezesa na czas nieokreslony i jego odwotania dokonuje Walne Zgromadzenie
po wyshuchaniu opinii Rady Nadzorczej. Wyboru tego dokonuje si¢ zwykia wickszo$cig
gloséw przy obecnosci co najmniej polowy ogéhu czionkéw Spoéidzielni. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia i podejmowane jest wigkszoscia 2/3 glosow przy
obecno$ci przynajmniej potowy ogétu cztonkow Spotdzielni.

. Wyboru i odwolania Zastepcy Prezesa i cztonka Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza .

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu , ktérym nie udzielono

absolutorium .
5. Odwotanie kazdego =z czlonkéw Zarzadu wymaga pisemnego wniosku wraz

z uzasadnieniem przyczyn odwotania.
6. Jezeli cztonkiem Zarzadu jest osoba prawna, to moze by¢ reprezentowana przez osobg przez

siebie wskazang.

W

§114

Od kandydatow na cztonkéw Zarzadu zatrudnionych w Spotdzielni wymagane sg nastgpujace
kwalifikacje zawodowe:
1) Prezes Zarzadu powinien mie¢ wyzsze wyksztalcenie - prawnicze lub techniczne
o specjalno$ci w zakresie budownictwa . Osoby pretendujgce do funkcji Prezesa Zarzadu
posiadajgce ukonczone inne studia niz wyzej wymienione muszg si¢ legitymowad
ukonczonymi dwuletnimi studiami podyplomowymi w zakresie ww. kierunkow.
2) Zastgpca Prezesa powinien posiada¢ co najmniej $rednie wyksztatcenie techniczne
o kierunku budowlanym lub ekonomicznym.
3) Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ co najmniej $rednie wyksztatcenie .

§ 115
Wszyscy kandydaci na Cztonkéw Zarzadu , ktérzy maja byé zatrudnieni w Spotdzielni
powinni wykaza¢ si¢ umiejetnoscig organizowania i kierowania pracag w Spoldzielni oraz
posiada¢ pigcioletnie do$wiadczenie w pracy na stanowisku samodzielnym w zakresie
Powierzanych im obowigzkéw, byé zorientowanym w zakresie podstawowych zagadnien
1 przepiséw regulujacych status i funkcjonowanie Spétdzielni.

§ 116

Prezes Zarzadu zatrudniony w Spéldzielni pelni jednoczesnie funkcje Dyrektora Spotdzielni.

§ 117

Spoleczni cztonkowie Zarzadu powinni mie¢ co najmniej 3 letni staz w organach
samorzadowych spétdzielni mieszkaniowej i srednie wyksztatcenie.
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§118

SpoIecz’nym f:z}onkom Zarzadu moze przystugiwaé miesigczny ryczalt za wypelnianie
czynnosci zwigzanych z funkcjg czlonka Zarzadu Spéldzielni w wysokosci zatwierdzonej
przez Radg Nadzorczg na wniosek Prezesa Zarzadu.

§ 119

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania, umowy o prace
lub kontraktu stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu lub jego zawieszenie nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

3. W razie odwolania czlonka Zarzadu na podstawie powotlania, prawo odwotania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 120

1. W przypadku odwolania Prezesa Zarzadu z jego funkcji do czasu wyboru nastgpcy funkcje

- t¢ pelni oddelegowany przez Rade Nadzorczg jej czlonek lub inny cztonek Spéidzielni

wybrany przez Rad¢ Nadzorcza, ktérego wyksztatcenie, doswiadczenie zawodowe i zyciowe
dajg gwarancje wtasciwego pelnienia obowigzkéw Prezesa Zarzadu.

2. Zaleca si¢ , aby w miar¢ mozliwosci czlonek Rady Nadzorczej delegowany do pelnienia
obowigzkow Prezesa Zarzadu lub inny cztonek Spétdzielni wybrany przez Rad¢ Nadzorcza
spelnial kryteria zapisane w § 114 1 115 Statutu.

3. Okres pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu przez cztonka Rady Nadzorczej lub innego czlonka
wybranego przez Rad¢ Nadzorcza nie moze przekroczy¢ 3 miesigcy.

§ 121

1. O$wiadczenie woli za Spoldzielnie skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. O$wiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob , ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spéidzielnia lub jej
wyodrebniong organizacyjnie i  gospodarczo  jednostka, a takze pelnomocnictwa
do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegétowych.

Rozdzial 5 przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni

§ 122

1. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoczniowiec”.

2. Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni. it

3. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej g“al A
wykonywang w przypadkach, w ktérych: S

; »4% zajmowal si¢ interesami
fo Ve, T
O g

——
roZzum

1e§\ dziatalnos¢ rzeczywiscie
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- inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ i zabiega o te same tereny inwestycyjne

co Spoétdzielnia .

- podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie dla niej ustug lub dostawy.

. W szczegolnosci  dziatalnoscia konkurencyjnag w stosunku do Spéidzielni nie jest
prowadzenie dziatalno$ci, w tym dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z wynajmem przez
Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy w tej samej
miejscowosci, w ktorej zasoby mieszkaniowe posiada Spoldzielnia, czy tez
zwigzanej z wynajmem lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni.

. W przypadku naruszenia powyzszej zasady /ust. 2/, Rada Nadzorcza podejmuje dziatania
wyjasniajace, a jezeli one nie przyniosa skutku usunigcia naruszenia, to podejmuje uchwate
o zawieszeniu czlonka danego organu w pelnieniu dalszych czynnosci, wzywajac go
do zlikwidowania przyczyn zawieszenia w ciggu 30 dni od dorgczenia uchwaty.

. W przypadku nie usuniecia przyczyn zawieszenia w terminie okre$lonym w ust. 4 wiasciwy
organ, stanowiagcy o wyborze Rady badZz Zarzadu, podejmuje uchwal¢ o uchyleniu
zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;.

. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu swoich organow
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym przypadku czionkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

§ 123

- Do cztonkéw Zarzadu zatrudnionych w Spétdzielni majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.

. Gérma granica odszkodowania w stosunku do czlonkéw Rady lub Zarzadu
nie zatrudnionych w Spéldzielni wynosi kwote trzykrotnego przecigtnego wynagrodzenia
w Spoéldzielni za ostatni kwartal.

DZIAL. XIII POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 124

- Uchwalone zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

. W ’sprayvach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazujg przepisy ustawy Prawo
Spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 125

. Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawniefi majgtkowych cztonkéw
nabytyc.h na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba, ze taki skutek wynika
Z przepisOw ustawy.

- Rada Nadzorcza wybrana przed
kadencj¢ zgodnie z postanowiexi:

¢ .m Zareje) {owania zmian Statutu w KRS konczy swoja
- \ob wigzujacego w dniu jej wyboru.
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§ 126

Do laczenia i podziatu Spoéldzielni oraz jej likwidacji i ogloszenia upadlosci stosuje sig
przepisy ustawy Prawo Spoétdzielcze.

Pozostaly po likwidacji majatek Spoldzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia, zgodnie z prawem spoldzielczym.

§ 127

Statut zostal uchwalony w dniu 06.08.2019 r. przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Czionkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoczniowiec”, ktore odbyto sie w czgsciach :

I czes¢ 30.07.2019 r.

I cze$¢ 06.08.2019 1.

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

WiEC™ SM ,5ToC /\Néﬁ
o
#’( ot Furtak mar inz. Bimasz Kim
urtal ngr inz, asz Kiimaszewski

Odpis zgodny z ostatnim ztozonym

w aktach rejestrowych KRS GOOOA el

Tekstem jednolitym.
Wroclaw, dn. .........2023..:08-..1.8




